CAMARA MUNICIPAL DE CORUMBA

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
RUA GABRIEL VANDONI BARROS

PROJETO DE LEI 39/2026

Dispde sobre a identificagdo dos adquirentes, a declaracéo e a
comprovagdo da origem licita dos recursos empregados em
determinadas operagdes imobiliarias realizadas no Municipio de
Corumba-MS, estabel ece mecanismos de prevencdo a utilizagdo
de imoveis para ocultagdo ou dissimulagdo de patriménio e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CORUMBA, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL APROVA A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica ingtituido, no &mbito do Municipio de Corumbd, procedimento de transparéncia e controle das
operacoes de transmissdo onerosa de bens imdéveis, com afinalidade de:

| —fortalecer afiscalizacdo tributaria municipal;

Il —assegurar a correta apuracdo e arrecadacao do Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis— I TBI;

Il — prevenir a utilizagdo de operagdes imobilidrias para ocultagdo ou dissimulacdo da origem, localizacgo,
disposicao ou propriedade de valores;

IV — promover maior transparéncia nas operacfes imobiliérias realizadas no territdrio municipal;

V — cooperar, dentro das competéncias municipais, com o0s 6rgdos publicos responsaveis pela prevencdo e
repressdo alavagem de dinheiro e demais ilicitos financeiros.

Art. 2° Nas operagdes imobilidrias sujeitas ao ITBI, o adquirente devera fornecer ao Municipio, na forma
regulamentada pelo Poder Executivo, informagdes suficientes para suaidentificacao, qualificagdo eidentificagdo da
forma de pagamento da operacéo.

8§ 1° O disposto neste artigo sera aplicado indistintamente a brasileiros e estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas,
observada a legislacdo federal aplicavel.

§ 2° No caso de adquirente estrangeiro, além do CPF, deverdo ser apresentados documento oficia de identificaco
vélido e, quando aplicavel, documentos que permitam identificar sua condicdo de residente ou néo residente no
Pais.

Art. 3° Nas hipoteses previstas nesta Lei, o adquirente devera apresentar declaracéo da origem licita dos recursos
empregados na agquisi¢ao do imovel.

8§ 1° A declaracdo deverdindicar, conforme a natureza da operacéo, a origem dos recursos, podendo compreender:

I — rendimentos provenientes de atividade profissional ou empresarial;
Il — recursos provenientes de institui¢gdes financeiras;

Il —financiamento imobiliério;

IV —venda de outros bens ou direitos;

V — heranga ou sucessao;
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VI — doacdo;

VI —distribuic&o de lucros ou dividendos,

VIl — aplicagdes financeiras;

IX — recursos provenientes do exterior, acompanhados da documentacéo pertinente a operacdo de cambio ou
transferéncia internacional, quando existente;

X —outras fontes licitas devidamente identificadas.

§ 2° A Administragdo Tributéria Municipal podera solicitar documentos comprobatorios da origem dos recursos
guando houver hipétese prevista em regulamento ou elementos objetivos que justifiquem a necessidade da
comprovagao.

Art. 4° A comprovagdo da origem dos recursos poderd ser realizada mediante apresentacdo de documentos idoneos,
tais como:

| — comprovantes bancérios de transferéncia;

Il — contratos de financiamento;

I11 — declaragBes ou documentos fiscai s pertinentes;

IV — contratos de compra e venda de outros bens;

V — documentos relativos ainventario ou partilha;

VI —instrumentos de doagéo;

V11 — documentos societarios relativos a distribuicdo de lucros ou dividendos;

V11 — documentos rel ativos a operacdes de cambio ou transferéncia internacional;
I X — outros documentos aptos a demonstrar a origem licita dos recursos.

Paragrafo Unico. A exigéncia documental deverd observar os principios da necessidade, adequacdo e
proporcionalidade, vedada a exigéncia de documentos estranhos a finalidade desta Lei.

Art. 5° A Administracdo Tributaria Municipal podera estabelecer procedimento de andlise de risco das operacdes
imobiliérias, considerando, entre outros fatores;

| —incompatibilidade manifesta entre o valor da operacdo e as informagdes econémico-financeiras apresentadas,

Il — pagamento realizado por pessoa diversa do adquirente sem justificativa documental;

I — utilizagdo de mdltiplas pessoas fisicas ou juridicas na mesma operagdo sem justificativa econbmica aparente;
IV — operagdes sucessivas de compra e venda realizadas em curto periodo;

V — utilizacéo de recursos provenientes do exterior que demandem esclarecimento quanto a sua origem ou aforma
de ingresso no Pais;

VI —divergénciarelevante entre o valor declarado e outros elementos disponiveis a fiscalizagéo;

VI — outras circunstancias objetivamente previstas em regulamento.

Art. 6° Quando houver elementos objetivos que indiquem possivel irregularidade tributaria ou indicio de ilicito de
competéncia de outro érgdo publico, a Administragdo Municipal poderd encaminhar as informacdes as autoridades
competentes, observadas as disposi¢des legais relativas ao sigilo fiscal e a protecdo de dados pessoais.

Parégrafo unico. O Municipio ndo exercera atribuicdes proprias dos érgaos federais responsaveis pela fiscalizagdo
cambial, financeira, tributéria federal, prevencdo alavagem de dinheiro ou investigacdo criminal.
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Art. 7° As informacfes e documentos apresentados em cumprimento a esta Lei ser8o utilizados exclusivamente
para as finalidades previstas na legislacdo tributaria, na prevencéo de irregularidades e no cumprimento das
atribuicdes legais do Municipio, observada a Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 — Lei Gera de
Protecdo de Dados Pessoais.

Art. 8° As informagdes obtidas nos termos desta Lel deverdo ser mantidas sob sigilo pelos agentes publicos que
delas tiverem conhecimento, naformada legislacéo aplicavel.

Art. 9° A auséncia injustificada de apresentacdo dos documentos exigidos nos termos desta Lei poderd ensgjar a
suspensdo da andise administrativa do procedimento de emissdo da guia de ITBI até que sgam prestadas as
informacdes necessarias, observado o devido processo administrativo.

§ 1° A exigéncia prevista neste artigo ndo podera ser utilizada para impedir definitivamente a transmissdo da
propriedade quando alegislacdo federal ndo autorizar tal restricdo.

§ 2° Eventual lancamento ou cobranga tributaria observara a legislagdo especificado ITBI e do Codigo Tributéario
Municipal .

Art. 10° O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, estabelecendo:

| — os procedimentos para apresentacdo das informacoes;

I — os documentos comprobatorios que poderdo ser solicitados;

Il — os critérios objetivos de selecdo das operagdes sujeitas a comprovacéo documental;

IV — os procedimentos de andlise e armazenamento das informagdes;

V —as medidas de protecdo dos dados pessoais;

V| — 0s mecanismos de integracdo das informacfes com os sistemas municipais de arrecadacéo e fiscalizagao.

Art. 11° O Poder Executivo podera promover, observada a legislacdo federal, o compartilhamento de informactes
com 6rgdos publicos competentes quando houver fundamento legal e necessidade para o exercicio de suas
atribuicoes.

Art. 12° EstaL el ndo alteraasregras federaisrelativas:

| —aaquisicdo de imdveis por estrangeiros;

Il —aaguisicdo de imoveisrurais por estrangeiros;

Il —afaixadefronteira

IV —ao mercado de cdmbio;

V — a0 ingresso e registro de capital estrangeiro;

VI —aprevencdo e repressdo aos crimes de lavagem de dinheiro;

VIl — as atribui¢Bes da Receita Federal do Brasil, Banco Central do Brasil, Conselho de Controle de Atividades
Financeiras — COAF, Ministério Publico, Policia Federa e demais 6rgaos competentes.

Art. 13° O Poder Executivo podera adaptar os formulérios e procedimentos atualmente utilizados para emissao da
guiade ITBI paraincluir asinformacdes previstas nesta Lei.

Art. 14° EstaL el entraem vigor 90 (noventa) dias apds sua publicacéo.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lel tem por objetivo ampliar a transparéncia e a seguranca das operagdes imobiliarias
realizadas no Municipio de Corumba, especialmente no &mbito dafiscalizacdo do ITBI.

Corumba possui posicéo geogréfica singular, localizada na regi@o de fronteira internacional, circunstancia que
reforca a importancia de mecanismos administrativos capazes de assegurar a adequada identificacdo dos
participantes das operacGes imobiliérias e a correta apuracdo dos valores envolvidos.

A proposta ndo pretende criar impedimento a aquisicdo de imoveis por estrangeiros, tampouco substituir as
competéncias daUnido. Ao contrério, estabel ece procedimento municipal de fiscalizac8o e transparéncia dentro das
atribuicdes proprias do Municipio.

A Congtituicdo Federal atribui aos Municipios competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local,
suplementar alegislacdo federal e estadual no que couber e instituir e arrecadar os tributos de sua competéncia.

No ambito federal, aL ei n°9.613/1998 estabel ece mecanismos de prevencao e repressao alavagem ou ocultacéo de
bens, direitos e valores.

A legisacdo federal também disciplina o capital estrangeiro no Pais, estabelecendo regras para operacdes
envolvendo recursos provenientes do exterior.

Além disso, o proprio Municipio de Corumbd j& possui procedimentos administrativos para andlise das operagdes
sujeitas ao I TBI e admite a solicitacdo de documentos comprobatérios quando necessario a fiscalizagdo do valor da
operagéo.

A proposta, portanto, busca aperfeicoar mecanismos ja existentes, criando maior transparéncia quanto a origem dos
recursos utilizados em determinadas operacdes imobiliarias, sem invadir competéncias da Uni&o.

A medida deverd ainda observar integramente a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, especialmente os
principios da finalidade, adequag&o e necessidade no tratamento das informagdes pessoais pelo Poder Publico.

Por essas razfes, entende-se que a matéria contribui para o fortalecimento da fiscalizagdo municipal, para a

protecdo da arrecadacdo tributéria e para a cooperacdo institucional na prevencdo de operactes imobilidrias
potencia mente rel acionadas a recursos de origem ilicita.

CORUMBA/MS, 05 de Outubro de 2026
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Y ussef El Salla
2° Vice-presidente(a)
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